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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE

LOTE N° 001 XXXXX

Por este Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Lote, as
partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justas e contratadas, o

que segue:

QUADRO RESUMO

| - DAS PARTES CONTRATANTES:

|.I) PROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA:

LOTEAMENTO ALDEIA DA SERRA SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n°® 62.665.825/0001-82, com sede na Av. 5 de Janeiro, n° 1.095,
Qd.13, Lt.06, Lj.01, Sala 04, Setor Cidade Velha em Sanclerldndia - GO,
aldeiadaserrafinanceiro@gmail.com, neste afto representado por quem de

direito.

l.I) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado(s) simplesmente

COMPRADOR:

Nome:

Filiacdo:

Naturalidade:

Nacionalidade:

C.l.n°%

Org. Exp.:

C.P.F.

Estado Civil:

Regime:

Profissdo:

Conjuge:

Filiacdo:

Naturalidade:

Nacionalidade:

C.l.n°

Org. Exp.:

C.P.F.

Profissdo:

Endereco:

Telefones:

E-mails:

Conta Bancdria:
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Il - DESCRICAO DO IMOVEL:

II.l) O presente contrato tem por objeto o lote de terreno urbano localizado no
empreendimento Aldeia da Serra, matricula n°® XXXXXX, com as seguintfes
caracteristicas:

Qd. | Lt., Confrontacées Area

Il - PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

ll.I) O PREGCO TOTAL na presente data € R$ XXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX), a ser
pago pelo(s) COMPRADOR(ES) conforme quadro abaixo:

N° DE DATA DE DATA FINAL TIPO DE
PARCELAS TiPo INiC10 PARCELA PRINCIPAL VENCIMENTO

lI.I) O ndo pagamento do sinal, total ou parcialmente, implica em automdatica
invalidade e ineficdcia do presente contrato.

IV — REAJUSTE DAS PARCELAS

IV.l) Todas as parcelas serdo corrigidas anualmente pelo IPCA, somadas a juros
de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més, segundo os seguintes critérios:

a. utiliza-se o acumulado dos Ultimos 12 meses, do 2° més anterior &
assinatura até o 2° més anterior ao vencimento;

b. se extinto o IPCA, aplica-se sucessivamente: IGP-M — INPC — IPC/FIPE —
indice oficial equivalente;

c. € permitida correcdo mensal a critério da VENDEDORA, mediante aviso
prévio de 30 dics.

V - DIREITO DE ARREPENDIMENTO - CDC

V.l) O(s) COMPRADOR(ES) poderd(do) desistir do contrato no prazo de 07 (sete)
dias contados da assinatura, com devolucdo imediata dos valores pagos,
monetariamente atualizados.

VI - POSSE

VII) A posse serd fransmitida neste ato em cardter precdrio e resolUvel,
condicionada ao adimplemento integral.
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VIl - INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO

VII.I) A VENDEDORA se obriga a entregar:

a. abertura e demarcacdo de vias;

b. pavimentacdo primdria (cascalhamento);
c. rede de distribuicdo de agua;

d. energia elétfrica e iluminacdo publica.

VILII) O prazo para conclusdo das obras de infraestrutura € de 24 (vinte e quatro)
meses, prorrogavel por até 24 (vinte e quatro) meses, nos termos da Lei 6.766/79
ou por caso fortuito/forca maior.

VIIl - CLAUSULAS DE RESCISAO E DEVOLUCAO (art. 26, 32 e 32-A da Lei 6.766/79)

VIIlI) Na hipoétese de rescisdo por culpa do(s) COMPRADOR(ES), serdo
descontados:

fruicdo: 0,75% ao més sobre o valor atualizado do contrato;
cldusula penal + despesas administrativas: até 10%;
impostos, taxas, tarifas e conftribuicoes;

encargos moratdrios das parcelas em atraso;

comissdo de corretagem integrada ao preco;

multa didria caso permaneca no lote apds a rescisdo.

000D

IX) DA CLAUSULA COMPROMISSORIA:

IX.I) Todo litigio ou controvérsia origindrio ou decorrente deste instrumento serd
definitivamente decidido por arbitragem. A arbitragem serd administrada pela
SEGUNDA CAMARA DE CONCILIAGAO E ARBITRAGEM DE GOIANIA-GO. (2° CCA-
GO), eleita pelas partes e indicada nesta cldusula, cujo Estatuto e Regimento
Interno, registrado no Cartério de Titulos e Documentos, as partes adotam e
declaram conhecer, concordar e integrar este instrumento. Qualquer das partes
que desejar instaurar o procedimento arbitral, manifestard sua intengdo a 2°
CCA-GO, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o seu valor, o
nome e qudlificagdo completa da parte contraria, anexando cépia do
contrato/convengdo. A controvérsia serd dirimida por arbitro preferencialmente
Unico, indicado dentre a lista dos nomeados pela 2° CCA-GO. A arbitragem
processar-se-a na sede da 2° CCA-GO e o arbitro decidird com base nas regras
de direito e nos moldes preconizados na Lei n.° 9.307, de 23 de setembro de
1996. O idioma oficial da arbitragem sera o portugués.

Visto Especifico:

VENDEDORA COMPRADOR CONJUGE
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Por se acharem assim justas e contratadas, assinam as presentes cldusulas
resumo em 2 (duas) vias, de um so teor, na presenca das duas testemunhas
abaixo. As cldusulas gerais anexas, juntamente com as cldusulas resumo, fazem
parte do presente contrato, formando um contrato Unico.

Mossémedes - GO, de de 2025.
VENDEDORA
COMPRADOR COMPRADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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CONDICOES CONTRATUAIS

CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROPRIEDADE:

1.1) A VENDEDORA declara ser legitima proprietdria e possuidora do IMOVEL
descrito no Quadro Resumo, livre e desembaracado de quaisquer énus, dividas,
gravames ou restricoes administrativas e judiciais que impecam a celebracdo do
presente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO:

2.1) O preco certo, gjustado e irrevogdavel do imoével objeto deste contrato € o
indicado no Quadro Resumo, ja incluidos todos os encargos ordindrios vinculados
ao negdcio, inclusive eventuais valores de corretagem, taxas administrativas e
despesas inerentes & comercializacdo.

2.2) O pagamento serd realizado pelo(s) COMPRADOR(ES) na forma descrita no
Quadro Resumo, mediante:

a. sinal pago na data da assinatura;

b. parcelas mensais fixadas em moeda corrente, corrigidas na forma da
Cldausula Terceira;

c. boletos bancdrios emitidos pela VENDEDORA, preferencialmente, podendo
o(s) COMPRADOR(ES) optar por transferéncia via PIX desde que autorizado.

2.3) O ndo recebimento do boleto ndo exime o(s)] COMPRADOR(ES) do
pagamento, devendo este solicitar segunda via com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas do vencimento.

2.4) Todos os pagamentos serdo considerados efetuados somente apds a efetiva
compensacdo bancdria.

CLAUSULA TERCEIRA — DO REAJUSTE E ATUALIZACAO MONETARIA:

3.1) As parcelas mensais, bem como todos os valores decorrentes deste contrato,
serdo reajustadas anualmente pelo indice IPCA divulgado pelo IBGE, acrescido
de juros remuneratorios de 0,5% (meio por cento) ao més, aplicados de forma
capitalizada més a més.

3.2) Para o cdlculo do reajuste pelo IPCA serd considerado o acumulado dos 12
meses anteriores ao més do reqjuste, fomando-se como base o indice divulgado
no 2° més anterior ao vencimento.

3.3) Eventualmente extinto o IPCA, serdo sucessivamente aplicados:
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a. IGP-M;

b. INPC;

c. IPC/FIPE;

d. Indice publico oficial equivalente.

3.4) E facultado & VENDEDORA, mediante comunicacdo prévia de 30 (trinta) dias,
adotar reajuste mensal com base no IPCA mensal ou no critério sucessivo desta
clausula.

3.5) Eventuais congelamentos governamentais ou limitacdes compulsdrias ndo
impedirdo a recomposicdo integral posterior, garantindo-se a efetiva atualizacdo
do saldo contratual.

CLAUSULA QUARTA - DO DESCONTO POR PONTUALIDADE:

4.1) O(s) COMPRADOR(ES) fara(do) jus a desconto de 10% (dez por cento) sobre
cada parcela mensal paga até o vencimento.

4.2) O desconfo é condicional, ndo cumulativo e ndo integra o valor contratual,
servindo como incentivo de pontualidade; assim, ndo se aplica sobre parcelas
pagas apds o vencimento, tampouco sobre valores pagos a titulo de purgacdo
de mora.

CLAUSULA QUINTA - DA MORA E ENCARGOS MORATORIOS:

5.1) O ndo pagamento de qualguer parcela no prazo devido acarretard
automaticamente:

a) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado da
parcela;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die;

c) correcdo monetdria pelo IPCA;

d) honordrios advocaticios de 10% (dez por cento) em caso de cobranca
extrajudicial e 20% (vinte por cento) em cobranca judicial, além das custas,

despesas processuais e taxas bancdrias.

5.2) A tolerGncia ou complacéncia da VENDEDORA em relacdo a qualquer atraso
ndo implica renuncia de direitos, permanecendo higidas as penalidades.

5.3) O atraso superior a 10 dias autoriza a VENDEDORA a considerar ofs)
COMPRADOR(ES) em mora e a enviar notificacdo extrajudicial, com prazo de 15
dias para purgacdo da mora.
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CLAUSULA SEXTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO:

6.1) Considerar-se-a vencido antecipadamente todo o débito quando:

a. houver atraso de 03 (frés) parcelas, consecutivas ou ndo,
independentemente de aviso;

b. o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de cumprir qualquer obrigacdo
confratual relevante;

c. houver tentativa de fransferéncia ou cessdo do contrato sem autorizacdo
prévia da VENDEDORA;

d. o(s) COMPRADOR(ES) adotar(em) condutas que impecam ou dificultem a
regular atividade da loteadora ou o registro do empreendimento.

6.2) Declarado o vencimento antecipado, poderd a VENDEDORA:
a. considerar rescindido o confrato, aplicando o procedimento de rescisdo
previsto na cldusula propria; ou
b. exigir o pagamento integral do saldo devedor, acrescido dos encargos
contratuais.

CLAUSULA SETIMA - DAS ARRAS:

7.1) O valor pago a titulo de sinal representa arras confirmatdrias, aplicAveis
conforme arts. 417 a 420 do Codigo Civil.

7.2) Em caso de inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES):
e Qas arras serdo retidas integralmente pela VENDEDORA.
7.3) Em caso de inadimplemento da VENDEDORA:
e Qs arras serdo devolvidas em dobro, corrigidas monetariamente.

CLAUSULA OITAVA - DA QUITACAO PARCIAL

8.1) A cada pagamento efetuado, a quitacdo serd exclusivamente parcial,
limitando-se ao valor pago, ndo havendo quitacdo total sem declaracdo
expressa.

8.2) A VENDEDORA ndo estd obrigada a emitir termo de quitacdo global antes
do pagamento integral do contrato.

CLAUSULA NONA - DA POSSE E UTILIZACAO DO IMOVEL

9.1) A posse serd transmitida ao(s) COMPRADOR(ES) somente apos:
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a. pagamento integral do sinal;

b. assinatura do presente contrato;

c. comprovacdo de adimplemento das parcelas vincendas até o momento
da entrega da posse.

9.2) A posse conferida ao(s) COMPRADOR(ES) €& precdria, resolivel e
subordinada ao cumprimento integral do contrato, inclusive das regras
urbanisticas e ambientais aplicdveis.

9.3) A posse ndo confere direito de propriedade, que somente serd transferida
com a outorga da escritura definitiva e posterior registro no Cartério de Registro
de Imoveis.

9.4) Estdo proibidos:

a. inicio de obras ou edificacdes antes da liberacdo formal do loteamento
para construcdo;

b. ocupacdo irregular;

c. despejo de residuos, entulno ou materiais toxicos;

d. utilizacdo para atividades nocivas a vizihhanca ou ao meio ambiente.

9.5) Em caso de obras sem autorizacdo, a VENDEDORA poderd determinar a
demolicdo imediata as expensas do(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA VENDEDORA

10.1) SGo obrigacdes da VENDEDORA:

entregar o loteamento com a infraestrutura prevista no Quadro Resumo;
fornecer plantas, memoriais descritivos, ARTs e documentos técnicos;
realizar a demarcacdo e identificacdo dos lotes;

manter regularidade fiscal e registral do empreendimento;

promover a aprovacdo do loteamento perante os érgdos competentes;
enfregar o empreendimento no prazo ajustado (24 meses, prorrogdveis por
mais 24, conforme Lei 6.766/79);

g. comunicar formalmente a liberacdo para inicio de obras.

o000 UTQ

10.2) A VENDEDORA ndo responde:
a. por danos ambientais causados por terceiros;
b. por alteracdes posteriores de legislacdo municipal;
c. por quedas de energia, dgua ou servicos publicos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DO(S) COMPRADOR(ES)

11.1) SGo obrigacdes do(s) COMPRADOR(ES):
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a. pagar pontualmente todas as parcelas contratadas;

b. respeitar as normas urbanisticas, ambientais e internas do loteamento;
manter o lote limpo, sem entulhos, lixo, focos de dengue ou materiais que
representem risco;

ndo construir antes da liberagcdo oficial da VENDEDORA e do Municipio;
permitir vistorias da VENDEDORA quando necessdrias;

comunicar mudanca de endereco fisico ou eletronico;

arcar com tributos e taxas municipais aplicdveis ao lote a partir da imissdo
Nna posse.

0
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11.2) O descumprimento de qualquer das obrigacdes acima constitui infracdo
confratual, sujeita as penalidades previstas neste instrumento, inclusive rescisdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO

12.1) A VENDEDORA se obriga a entregar, conforme normas municipais e Lei
6.766/79, a seguinte infraestrutura:

abertura, nivelamento e demarcacdo de vias;
pavimentacdo primdria (cascalhamento);
rede de distribuicdo de agua;

rede de energia elétrica e iluminacdo publica;
sistema de drenagem pluvial;

sinalizacdo bdsica.

ToQo0UTQ

12.2) O prazo de execucdo é de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogdvel por igual
periodo por:

caso fortuito ou forca maior;

exigéncias supervenientes do Municipio;
eventos climaticos extraordindrios;

atraso de concessiondrias ou 6rgdos publicos.

Q0o ao

12.3) A qualidade e padrdo da infraestrutura obedecerdo ao projeto aprovado
pelos érgdos competentes e incorporado & matricula do loteamento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA OBSERVANCIA A LEGISLACAO URBANISTICA

13.1) O(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se a observar integralmente a legislacdo
municipal vigente relativa ao uso e ocupacdo do solo, normas edilicias e demais
disposicoes aplicaveis a construcdo no lote objeto deste contrato,
responsabilizando-se por obter todas as licencas, autorizacdes e alvards
necessarios junto aos drgdos competentes. Fica vedada qualquer edificacdo em
desacordo com as normas municipais, sob pena de responderem civil e
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administrativamente pelas infracdes cometidas, sem prejuizo das demais sancoes
previstas em lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS TRIBUTOS E ENCARGOS

14.1) A partir da imissédo na posse, o(s) COMPRADOR(ES) é(sdo) responsavel(eis)
por todos os tributos incidentes sobre o lote, inclusive IPTU, taxas municipais e
contribuicdes de melhoria.

14.2) Antes da escritura definitiva, eventuais débitos tributdrios anteriores sdo de
responsabilidade exclusiva da VENDEDORA.

14.3) Todas as despesas de escritura, ITBI, registro e emolumentos cartordrios sGo
de responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), salvo disposicdo legal em contrdario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

15.1) Quitado integralmente o preco e cumpridas todas as obrigacdes
contratuais, o(s) COMPRADOR(ES) terd(do) direito & escritura definitiva de
compra e venda, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogdveis por igual
periodo em caso de exigéncia do Cartdrio ou 6rgdo publico.

15.2) A escritura serd lavrada no Cartério de Notas escolhido pela VENDEDORA,
salvo se houver impedimento ou exigéncia legal diversa.

15.3) Caso o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de comparecer no ato de assinatura
da escritura, apds notificacdo, serd considerado em mora, podendo ser
aplicada multa contratual e ser reiterado o procedimento de rescisdo.

15.4) A propriedade somente se transmite com o registro da escritura no Cartorio
de Registro de Imdveis competente, conforme art. 1.245 do Cdodigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1) O presente instrumento poderd ser rescindido:

a. por vontade das partes, de comum acordo;

b. por vontade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), a qualquer tempo;

c. por culpa do(s) COMPRADOR(ES), em razdo de inadimplemento

contratual;

por culpa da VENDEDORA;

e. por caso fortuito ou forca maior que impossibilite a continuidade do
contrato.

o
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16.2) O (s) COMPRADOR(ES) poderda(@o), a qualquer tempo, requerer a rescisdo
contratual, hipétese em que Ihe serdo devolvidos os valores pagos, observado o
disposto no art. 32-A da Lei 6.766/79, com as seguintes retencoes:

a. fruicdo de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao més sobre o
valor atualizado do contrato;

cldusula penal de até 10% sobre o valor atualizado do contrato;

impostos, taxas e tributos incidentes sobre o lote apds a posse;

despesas administrativas razodveis e comprovaveis;

valor correspondente a comissdo de corretagem, quando integrada ao
preco;

encargos moratérios de parcelas eventualmente afrasadas.

©000
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16.3) A devolucdo serd redlizada no prazo mdaximo de 12 (doze) parcelas
mensais e sucessivas, a partir da formalizacdo da rescisdo, conforme autorizado
pelo art. 32-A, §6°, da Lei 6.766/79.

16.4) A rescisdo por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES) ocorrerd
automaticamente quando:

a. houver atraso de 03 (irés) parcelas, consecutivas ou ndo;

b. houver descumprimento das obrigacdes previstas nas cldusulas 11, 12 e 13;
c. houver construcdo irregular ou sem aprovacao;

d. houver transferéncia ou cessdo sem consentimento.

Nessas hipdteses, aplicam-se as mesmas retencdes da cldusula anterior.

16.5) O(s) COMPRADOR(ES) sera(do) nofificado(s) para purgar a mora em 15
(quinze) dias. Ndo havendo pagamento, o contfrato serd considerado rescindido.

16.6) Se a VENDEDORA der causa ¢ rescisdo:

restituird integralmente os valores pagos;
acrescidos de correcdo monetaria integral;
acrescidos de juros legais;

sem aplicacdo de qualquer retencdo.

0n0oTo

Se comprovada mad-fé, poderd incidir devolucdo em dobro, nos termos do
art. 940 do Codigo Civil e art. 42 do CDC.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA REINTEGRACAO DE POSSE

17.1) Rescindido o contrato por qualguer motivo imputdvel qofs)
COMPRADOR(ES), este(s) se obriga(m) a:

a. desocupar o lote no prazo de 30 dias;
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b. retirar materiais, residuos, equipamentos e construcoes irregulares;
c. devolver o lote limpo e livre de ocupantes.

17.2) NGo sendo cumprido o prazo, incidird multa didria de R$ 100,00 (cem reais),
sem prejuizo do ajuizamento de acdo de reinfegracdo de posse.

17.3) Quaisquer construcdes existentes no lote, se incompativeis com as normas
urbanisticas, poderdo ser demolidas as custas do(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS PENALIDADES

18.1) Caracteriza-se infracdo contratual, sujeita as penalidades previstas,
qualguer das seguintes condutas:

descumprimento de obrigacdes financeiras;
violacdo das normas urbanisticas;

recusa injustificada a assinatura da escritura;
impedimento de vistoria;

inicio de obra sem autorizacdo;

uso irregular do lote.

"0 Q000

18.2) As penalidades incluem:

multa prevista no Quadro Resumo;
suspensdo de beneficios contratuais;
vencimento antecipado da divida;
rescisdo contratual.

gao0oao

CLAUSULA DECIMA NONA - DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO (CDC)

19.1) O(s) COMPRADOR(ES) podera(do) desistir da compra no prazo de 7 (sete)
dias, contados da assinatura do contrato, quando a contratacdo ocorrer fora da
sede da VENDEDORA ou por meios eletrénicos.

19.2) Exercido o direito, a VENDEDORA restituird integralmente os valores pagos,
monetariamente atualizados, no prazo mdximo de 10 (dez) dias.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS NOTIFICACOES E COMUNICACOES

20.1) Todas as notificacdes deverdo ser feitas:

a. por carta registrada;

b. por e-mail fornecido no Quadro Resumo;

c. por WhatsApp confirmado;

d. ou por cartério (AR/notificacdo extrajudicial).
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20.2) A alteracdo de endereco fisico ou eletrénico deve ser comunicada com 10
(dez) dias de antecedéncia.

20.3) Consideram-se vdlidas as nofificacdes enviadas aos dados constantes no
cadastro do(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

21.1) A cessdo total ou parcial dos direitos deste contrato depende de
autorizacdo prévia e expressa da VENDEDORA.

21.2) A VENDEDORA podera:

aprovar a cessdo;

cobrar taxa administrativa razodvel;

exigir adimpléncia integral;

recusar a cessdo por motivos fundamentados.

0000

21.3) A cessdo sem autorizacdo constitui justa causa para rescisdo contratual.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA SUCESSAO

22.1) O presente confrato vincula as partes e seus sucessores, a qualquer fitulo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1) Este contrato substitui e unifica quaisquer versdes anteriores firmadas entre
as partes.

23.2) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m):

ter lido todas as cldusulas;

compreender integralmente os termos;

estar ciente das restricoes urbanisticas;
conhecer o loteamento e suas caracteristicas;
ndo ter sido induzido por erro ou dolo.

©Q00TQ

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO
24.1) Para dirimir questdes oriundas deste instrumento, as partes elegem o foro da

Comarca de Mossadmedes - GO, nos termos do art. 47 da Lei 6.766/79, com
exclusdo de qualqguer outro.
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ALDEIA
DA SERRA

E, por estarem justas e contratadas, as condicdes gerais de contratacdo em
epigrafe, vém rubricadas pelas Partes, produzindo os seus juridicos e legais efeitos.

MossGmedes - GO, de de 2025.
VENDEDORA
COMPRADOR COMPRADOR
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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